Sygn. akt: I Ns 224/19

POSTANOWIENIE

Dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Sad Rejonowy w Wabrzeznie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Hanna Wozniak
Protokolant St. Sekr. Sad. Arleta Ratajczak

po rozpoznaniu w dniu 13 pazdziernika 2020 r. w WabrzeZnie na rozprawie
sprawy z wniosku P. Z.

zudzialem P. F.,, M. F.,S.F., E. Z.,, M. M.

o zasiedzenie

postanawia:

1. stwierdzi¢, ze P. Z. syn J. i M. P. (...) nabyl przez zasiedzenie w dniu (...) roku wlasno$¢ dzialki nr (...) o pow. (...)
ha polozonej w R., dla ktorej Sad Rejonowy w WabrzeZnie prowadzi ksiege wieczysta nr (...),

2. zasadzi¢ od Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Wabrzeznie na rzecz r. pr. A. M. kwote 2.400 (dwa tysiace
czterysta) zlotych powiekszong o 23% podatku vat tytulem nieoplaconej pomocy prawnej przyznanej wnioskodawcy
z urzedu,

3. zasadzi¢ od Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Wabrzeznie na rzecz r. pr. A. R. (1) kwote 1.200 (jeden tysiac
dwiescie) zlotych powiekszona o 23% podatku vat tytulem nieoplaconej pomocy prawnej przyznanej uczestniczce M.
M. z urzedu,

4. zasadzi¢ od Skarbu Panistwa Sadu Rejonowego w Wabrzeznie na rzecz adw. A. D. kwote 810 (osiemset dziesiec)
zlotych tytulem wynagrodzenia za pelnienie funkcji kuratora dla nieznanych z miejsca pobytu uczestnikow P. F., M.
F.iS.F.,

5. wydatkami poniesionymi w toku postepowania obcigzy¢ Skarb Panstwa,

6. ustali¢, ze w pozostalym zakresie strony ponosza koszty postepowania zwiazane ze swym udzialem w sprawie.
Sedzia Hanna Wozniak

1. (...)

2.(..)



Sedzia: H. W.

Sygn. akt I Ns 224/19

UZASADNIENIE

P. Z. zlozyt wniosek o stwierdzenie zasiedzenia dzialki nr (...) polozonej w R., dla ktoérej jest prowadzona ksiega
wieczysta nr (...). Powolal sie na warunkowa umowe kupna tej nieruchomosci przez swego ojca J. Z. z dnia (...)

Uczestnicy sprzeciwili sie wnioskowi.
Sad ustalil, co nastepuje:

Warunkowa umowa sprzedazy z dnia (...) J. Z. nabyt od Z. F. nieruchomo$¢ o pow. (...) ha zabudowana budynkiem
gospodarczym polozong w R. nr dzialki (...). Nabycie nastgpilo pod warunkiem, ze Skarb Panstwa nie skorzysta
w terminie trzech miesiecy z przystugujacego mu prawa pierwokupu. Cena nabycia w kwocie 750.000 z} (przed
denominacja) zostala zaptacona, a nieruchomo$¢ wydana nabywcy, przed podpisaniem umowy zobowigzujacej
(dowdd: odpis aktu notarialnego — k.151-152, zeznania §wiadkéw: G. M. i B. K. — nagranie rozprawy z 13 pazdziernika
2020r. od 00:06:34 do 00:46:34).

J. Z. korzystal z przedmiotowej dzialki bez zadnych zaklocen z czyjejkolwiek strony az do swojej Smierci w (...). Za
jego zgoda z dzialki korzystaly tez jego matka i siostra B., ktore sadzily na niej warzywa, zbieraly owoce z sadu. J. Z.
trzymal na niej materialy potrzebne mu do wykonywanej dziatalnosci gospodarczej. Przedmiotowa dzialka przylega
do nieruchomoéci, ktorej wlascicielami byli rodzice J. Z.. J. Z. przed Smiercia postanowil, ze dzialka ma przej$¢ na
wlasno$¢ jego jedynego syna — P. Z.. Méwil o tym w gronie rodzinnym. P. Z. byl dzieckiem, gdy rodzice sie rozwiedli.
Odwiedzat ojca poczatkowo w towarzystwie matki, a od ok. (...) roku zycia samodzielnie. Wnioskodawca miat (...) lat,
gdy jego ojciec zmarl. Dzialka zajely sie siostra ojca i jego matka. Uprawialy ja i oplacaly podatek. Robily to dla P.iw
jego imieniu, bowiem uwazaly go za wlasciciela (dowdd: odpis aktu notarialnego — k.151-152, zeznania §wiadkow: G.
M.iB. K. oraz zeznania stron — nagranie rozprawy z 13 pazdziernika 2020r. od 00:06:34 do 01:28:24, postanowienie
w aktach sprawy I Ns 237/11).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Sad dal wiare zeznaniom $§wiadkow i stron stluchanych w sprawie albowiem byly z soba zbiezne, rozniac sie jedynie
w nieistotnych szczegolach. Sa one takze zgodne z zasadami logiki i wiedza plynaca z doswiadczenia zyciowego.
Sad nie znalazl tez zadnych podstaw, by zakwestionowaé¢ moc dowodowa aktu notarialnego obejmujacego umowe o
charakterze zobowiagzujacym.

Przeslankami nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie jest posiadanie samoistne (wladanie rzecza jak
wlasciciel) przez okreslony czas zalezny od dobrej (20 lat) lub zlej wiary (30 lat) posiadacza. Posiadacz samoistny
powinien wykonywaé wszystkie czynnoSci wzgledem rzeczy jakby byl wlascicielem. Moze wiec — zgodnie z art. 140
ke — z wylaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego
prawa, w szczeg6lnoséci moze pobieraé pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac
rzeczg. CzynnoS$ciami faktycznymi Swiadczacymi o wladztwie nad nieruchomogcia jak wlasciciel (corpus) i ktére bedzie
musial udowodni¢ posiadacz samoistny w postepowaniu o zasiedzenie sa np.: 1) placenie podatkdéw, ujawnienie
posiadania w ewidencji gruntéw, a takze bezposrednie korzystanie z dzialki, jak koszenie i zbieranie trawy, kopanie
torfu, zezwalanie sagsiadom na korzystanie z dzialki w ramach umowy dzierzawy czy uzyczenia (zob. np. post. SN z
18.4.1997 ., III CKN 35/97, OSNC 1997, Nr 10, poz. 150, s. 37); 2) zabudowa nieruchomo$ci lub rozbudowa budynkow
stojacych na nieruchomogci, wyburzenia; 3) tytulowanie sie przez posiadacza w relacjach z urzedami, osobami trzecimi
jako wlasciciel, a nie najemca czy administrator; 4) grodzenie nieruchomosci i niewpuszczanie na jej teren innych
os6b, w tym np. prawowitego wlasciciela; 5) pobieranie pozytkdw naturalnych; 6) pobieranie czynszow, dzierzawy
zwiazanych z korzystaniem z nieruchomosci przez osoby trzecie; 7) rozporzadzanie dochodami przynoszonymi przez



nieruchomo$¢ bez uzgadniania tego z wlascicielem, czy wspotwlascicielami; 8) dbanie o utrzymanie nieruchomoéci
w nalezytym stanie, podejmowanie decyzji zwigzanych z remontami, naprawami, przeprowadzanie remontow,
sprawowanie nadzoru nad ich wykonywaniem; 9) prowadzenie ksigg meldunkowych i dokumentacji zwiazanej z
nieruchomo$cig; 10) zawieranie uméw zwigzanych z nieruchomoscia, np. umoéw ubezpieczenia, uméw z dostawcami
mediéw (wody, gazu, oplat za energie itp.); 11) wywdz nieczystoSci; 12) skladanie o§wiadczen (nawet nieskutecznych
prawnie) zwigzanych z nieruchomoscia; 13) wystepowanie w sporach sadowych administracyjnych i cywilnych w
zwiazku z wladaniem nieruchomoscia. Przestanki te wielokrotnie beda musialy by¢ spelnione lacznie. Analizowane
stany faktyczne orzeczen Sadu Najwyzszego nie pozwalajg na abstrakcyjne okreslenie, ktére czynno$ci dadza pewno$cé
zasiedzenia. Zgodzi¢ sie nalezy z pogladem, ze posiadacz samoistny w sposob ciggly musi znajdowac sie w sytuacji
pozwalajacej na dokonywanie czynno$ci, ktorych moglby dokonywaé wlasciciel..

Przenoszac powyzsze rozwazanie na grunt niniejszej sprawy nalezy przede wszystkim wskaza¢, ze J. Z. zamierzal
kupié przedmiotowa nieruchomo$c¢ od Z. F. i obie strony wykonaly wszystkie czynnosci faktyczne zmierzajace do tego
celu: nastgpila bowiem calkowita zaplata ceny na rzecz sprzedajacego oraz wydanie nieruchomosci kupujacemu. W
bardzo wielu wypadkach kupujacy, nie posiadajacy najczeéciej wystarczajacej wiedzy, nie rozumial lub zapominal o
obowiazku zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci kupionej pod warunkiem. Na tym tle dosé czeste
sq sprawy o zasiedzenie nieruchomoéci, gdy jedna ze stron umowy zobowigzujacej (a czasem obie — jak w niniejszej
sprawie) juz nie zyje i nie ma mozliwo$ci zawarcia umowy o skutku rzeczowym. P. Z., nastepca J. Z., mial zaledwie
(...) lat, gdy zmarl jego ojciec. Jego centrum zyciowe bylo wowczas w J.. Pozostawil zatem kwestie uprawy dzialki
w dotychczasowych rekach babci i cioci, a sam bywal na nieruchomosci przecietnie raz w miesigcu. On podejmowat
decyzje dotyczace dzialki. Czul sie jej wlascicielem. Sad Najwyzszy w swoich orzeczeniach wyrazit poglad, ze zawarcie
umowy zobowigzujacej i objecie na tej podstawie nieruchomosci we wladanie wyklucza przyjecie dobrej wiary u
samoistnego posiadacza. Potrzebny do zasiedzenia okres mingl zatem po uplywie lat trzydziestu, w dniu (...).

Z tych wszystkich wzgledow Sad na podstawie art. art.17281 i 2 ke postanowil jak w pkt. 1 postanowienia.

O wynagrodzeniu pelnomocnikéw z urzedu orzeczono na podstawie §11 pkt 1 w zw. z §8 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 03 pazdziernika 2016r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U. z 2016 r. poz. 1714 z p6zn.zm.).

Orzeczenie o kosztach ma oparcie w tresci art.52081 kpc, ktéry ustanawia zasade, iz w postepowaniu nieprocesowym
zardbwno wnioskodawca jak i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Sedzia Hanna Wozniak
ZARZADZENIE
1. (..). A R,

2. (..)

Sedzia:



